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Fonds professionnel de capital investissement (FPCI)

Investir dans la rénovation énergétique et
le repositionnement d’actifs immobiliers

Agrément Fonds Européen
d’Investissement & Long Terme “FEILT”
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Cette présentation est une communication publicitaire.
Veuillez vous référer au Reéglement du Fonds et au
document d’informations clés avant de prendre toute
décision finale d’investissement.

Ce produit présente un risque de perte en capital et sa
liquidité n’est pas garantie. Les investissements du
Fonds sont des investissements a long terme.

Informations & jour au 07/08/2024, susceptibles d’évoluer
dans le temps.
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V ﬁ FPCI-ELTIF Wenova Transition

INVESTIR DANS LA RENOVATION ENERGETIQUE ET LE REPOSITIONNEMENT
D’ACTIFS IMMOBILIERS OBSOLETES

Wenova Asset Management est un acteur stratégique engagé dans la rénovation et la transformation de I'habitat.
Face a un parc immobilier résidentiel ancien et énergivore, nous apportons des solutions concrétes pour répondre
aux nouveaux usages tout en respectant les exigences de la transition énergétique.

Le Fonds Wenova Transition cible, au travers de sociétés non cotées, l'acquisition et la restructuration d'actifs
résidentiels sous-valorisés, ainsi que des opérations de changement d’'usage pour développer de nouveaux lieux
de vie. En adoptant cette approche, le Fonds crée de la valeur potentielle pour l'investisseur tout en contribuant
activement a la valorisation du patrimoine immobilier ancien et a sa rénovation énergétique.

40% 371% 4.5 millions

des logements en France ont un des logements en France sont nombre de m2 de bureau
DPE inférieur ou égal a E. Prés de considérés en sous-occupation. 50% disponibles en Tle-de-France & la fin
65% du parc locatif & Paris est sont habités par une seule du ler trimestre 2024.
classé E, F ou G. personne.
Source : Observatoire national de la rénovation énergétique Source : Cushman Wakefield

Source: Institut Paris Région

UNE STRATEGIE EN ADEQUATION AVEC LE MARCHE
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RESUME DU FPC| WENOVA TRANSITION

TRI 8% Fiscalité® Nos partenaires

Performance annuelle nette cible ' Eligible art. 150-0 B Ter du CGl Commissaire aux Comptes
Rendement et capital non garantis Fligible PEA et PEA-PME

Hors champs de I'lFl m a Za.rs

6 ans Exonération d'IR sur les plus-values

. . 2 e
Durée cible du Fonds et période de blocage Taux d'IS réduit sur les plus-values
Revenus capitalisés et valorisation

semesielle Zones ciblés C'M'S’ Francis Lefebvre

Mini d inti France exclusivement Avocats
Inimum de SUUSCI'I[J on Milieux urbains et péri urbains

Part A1:2 5006 Dépositaire

4
Part A2 : 25 000€ 6 sur/ ODDO BHF
Part A3 et A4:100 000€ Profil de Risque SRI

Avocat Fiscaliste

1. L'objectif de performance est fondé sur la réalisation d’hypothéses de marché arrétées par la Société de Gestion et n’est pas garanti. Il
ne constitue en aucun cas une promesse de rendement ou de performance. 2. Hors prorogation de deux fois un (1) an maximum, a
l'initiative de la société de gestion. L'attention des souscripteurs est attirée sur le fait que leur argent restera bloqué pendant la durée de
vie du Fonds. Aucune distribution ne pourra étre réalisée durant la période de blocage du Fonds, les plus values intermédiaires seront
donc capitalisées. 3. Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client. |l est susceptible d’'étre modifié
ultérieurement. Il est donc recommandé aux Investisseurs de consulter leurs propres conseillers en fonction des conditions
réglementaires, fiscales, domiciliaires et comptables. 4. La catégorie la plus faible ne signifie pas « sans risque ». Les données
historiques utilisées pour le calcul de l'indicateur de risque pourraient ne pas constituer une indication fiable du profil de risque futur. La
catégorie de risque associée a ce produit n'est pas garantie et pourra évoluer dans le temps
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CARACTERISTIQUES - WENOVA TRANSITION

Veuillez vous référer au reglement et document d'informations clés avant de prendre toute décision finale d'investissement.

Ce produit présente un risque de perte en capital.

Forme juridique / Agrément

Catégories de Parts

Objectif cible de performance

Durée du Fonds

Période de commercialisation
Droit d’entrée

Frais de Gestion annuels

Zone géographique

Endettement
Période de Blocage

Profil de Risque SRI

Commission d’Acquisition et
de Cession

Partage de la surperformance
(Carried Interest)

Wenova Transition
FPCI (Fonds Professionnel de Capital Investissement) - agrément ELTIF

Part A1 - Code ISIN : FR0O01400PON1
Minimum de souscription : 2 500 €, hors droit d’entrée

Part A2 - Code ISIN : FRO01400PPI8
Minimum de souscription : 25 000 €, hors droit d’entrée

Part A3 - Code ISIN : FR0O01400POXO0
Minimum de souscription : 100 000 €, hors droit d’entrée

Part A4 - Code ISIN : FRO01400PO09
Minimum de souscription : 100 000 €, hors droit d’entrée (disponible jusqu’au 31 Janvier 2025)

8% net de frais et d’'IS des sociétés projets

L’objectif de performance est fondé sur la réalisation d’hypothéses de marché arrétées par la Société de Gestion et n’est pas
garanti. Il ne constitue en aucun cas une promesse de rendement ou de performance. Ce produit présente un risque de perte
en capital.

6 ans - éventuellement prorogeable de deux fois un (1) an a l'initiative de la Société de Gestion

1 an prorogeable deux fois six (6) mois

Part A (Al, A2, A3, A4) : 6% maximum du montant de la souscription

Part A1 : 2,75% maximum de |'Actif Brut du Fonds
Part A2 : 2,50% maximum de I’Actif Brut du Fonds
Part A3 : 2,25% maximum de I’Actif Brut du Fonds
Part A4 : 2,00% maximum de I’Actif Brut du Fonds

Revenus capitalisés
Semestrielle

ODDO BHF

Mazars

CMS Francis Lefebvre

Les actifs cibles sont situés exclusivement en France, en lle-de-France, Paris et grandes villes
en Régions.

Le Fonds pourra recourir a un effet de levier s'élevant jusqu'a 30 % de son Actif Net. Ce levier
ne tient pas compte du niveau de levier propre de toute Société du Portefeuille

Aucun rachat n’est possible pendant la Durée du Fonds.

6 sur 7

La catégorie la plus faible ne signifie pas sans risque. Les données historiques utilisées pour le calcul de I'indicateur de risque
pourraient ne pas constituer une indication fiable du profil de risque futur. La catégorie de risque associée a ce produit n'est pas
garantie et pourra évoluer dans le temps.

2,5% TTC maximum du Co0t d’Acquisition

1% TTC maximum du Colt de Cession

Partage de la surperformance au-dela de 8% de rentabilité nette annuelle : 80/20
80% pour l'investisseur, 20% pour la Part (C) Carried (réservée a la Société de Gestion)
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RISQUES

Préalablement a toute souscription, il est important de prendre connaissance des informations générales et risques figurant dans le réglement du Fonds.

Risque de perte en capital

La Société de Gestion fera ses meilleurs efforts afin que le Fonds
réalise ses objectifs d'investissement. Toutefois, un investissement
dans le Fonds ne comporte aucune garantie que le Fonds réalise ses
objectifs d'investissement ou que les Investisseurs recoivent un
quelconque rendement sur leurs investissements dans le Fonds.
Investir dans le Fonds est une opération spéculative.

Risque lié a la gestion discrétionnaire

L'investisseur s’en remettra entierement a la Société de Gestion pour
conduire et gérer les affaires du Fonds. L'investisseur ne peut pas
s’engager activement dans la gestion et l'activité du Fonds. Les
Investissements acquis par le Fonds n’ont pas encore été identifiés et
linvestisseur n'aura pas la possibilité d'évaluer les informations
économiques, financiéres et autres informations pertinentes qui seront
utilisées par la Société de Gestion pour décider si elle doit ou non
effectuer un investissement particulier.

Risque de sous performance

Méme si les stratégies mises en ceuvre au travers de la politique
d’investissement doivent parvenir a réaliser I'objectif de gestion que le
Fonds s’est fixé, il ne peut étre exclu que des circonstances de marché,
ou un défaut d'évaluation des opportunités par la Société de gestion,
puissent conduire a une sous-performance du Fonds par rapport aux
objectifs de l'investisseur, étant entendu que ce risque peut avoir un
impact variable en fonction de la composition du portefeuille de
l'investisseur.

AVERTISSEMENTS

Cette présentation est une communication publicitaire.

Risque dilliquidité des Actifs

Les actifs sous-jacents détenus par les Sociétés de Portefeuille du
Fonds seront principalement des biens immobiliers. Ces actifs étant par
nature peu liquides et leur vente exigeant des délais qui dépendent de
I’état du marché immobilier, en cas d’évolution défavorable de celui-ci,
les investissements réalisés par le Fonds pourraient rencontrer des
difficultés a étre cédés dans les délais et au niveau de prix souhaité.

Risque lié a I'immobilier

Le Fonds est exposé aux risques du marché immobilier, incluant les
fluctuations économiques et les imprévus liés aux rénovations. Des
erreurs d'analyse, des retards et des changements de réglementation
peuvent réduire la valeur des investissements et affecter la
performance globale. Il n'existe aucune garantie que les objectifs
d'investissement soient atteints ou que la valeur des parts a la revente
soit égale ou supérieure a l'achat.

Autres Risques

Risques de contrepartie, Risque de durée, Risques en matiere de
durabilité, Risque liés a I'environnement économique. Pour plus

d’informations veuillez vous référer a I'Article 4.7 du reglement du
Fonds.

Veuillez vous référer au reglement du FIA et document d'informations clés avant de prendre toute décision finale d'investissement.

Ce document a été préparé par Wenova Asset Management (“Wenova AM"), une société par actions simplifiée agréée par I'Autorité des Marchés
Financiers (I' "AMF") en tant que société de gestion de portefeuille AIFM sous le numéro d’agrément GP-202212 (la "Société de gestion”).

Cette présentation est diffusée uniqguement pour l'information des personnes auxquelles elle est adressée afin qu'elles puissent envisager un
investissement dans le FPCI-ELTIF Wenova Transition (le "Fonds"), un fonds professionnel de capital investissement (FPCI), labelisé fonds européen
d’investissement a long terme (FEILT ou ELTIF en anglais) ; régi par les articles L.214-159 et suivants du code monétaire et financier ("CMF"),

L’AMF a autorisé la Société de gestion a commercialiser les parts du Fonds auprés d'investisseurs en France. L'AMF n’a pas encore autorisé la
Société de gestion a commercialiser les parts du Fonds dans d'autres Etats membres de I'Union européenne que la France. Les investisseurs
potentiels situés dans de tels Etats déclarent et reconnaissent qu’aucune offre ou sollicitation directe ou indirecte ni aucun placement n'a été réalisé a
l'initiative de la Société de gestion ou de ses mandataires.

Ce document, qui n'est pas définitif, n’a aucune valeur contractuelle et est susceptible d’étre modifié.

Cette présentation est la propriété de la Société de gestion. Elle ne peut étre ni distribuée, ni publiée, ni reproduite, en tout ou partie, et les
informations contenues ne peuvent pas étre divulguées a des tiers par ses destinataires sans I'accord préalable écrit de la Société de gestion. En
réceptionnant cette présentation, chaque destinataire accepte les restrictions mentionnées ci-dessus, et s’engage a détruire cette présentation en cas
de non-intérét.

Un investissement dans le Fonds comporte des risques significatifs du fait, entre autres, de la nature des investissements que le Fonds envisage de
réaliser. Il ne peut y avoir aucune assurance que le taux de rendement attendu du Fonds puisse étre atteint ou méme que le Fonds puisse, a son
terme, restituer aux porteurs de parts du Fonds le montant du capital qu’ils ont investi dans le Fonds. Les investisseurs potentiels doivent donc
posséder les capacités et les moyens financiers d’'accepter les risques, en particulier de perte en capital, et 'absence de liquidité.

Cette présentation ne doit pas étre considérée comme étant, de la part de la Société de gestion ou de I'équipe de gestion, la fourniture de conseils de
nature financiére, juridique ou fiscale, elle ne constitue pas une recommandation d'investir dans le Fonds. Chaque investisseur potentiel doit consulter
ses propres conseils relatifs aux questions juridiques, fiscales, réglementaires, ou autres, concernant I'acquisition, la détention et la cession de parts
du Fonds.

Le résumé des caractéristiques principales du fonds FPCI-ELTIF Wenova Transition doit étre lu et interprété sous réserve des stipulations du
reglement du Fonds dont une copie sera communiquée a chaque investisseur potentiel avant toute souscription, ainsi que le document d'informations
clés, avant de réaliser un investissement dans le Fonds. En cas de contradiction, les termes du reglement prévaudront.

Wenova Asset Management - Société de gestion de portefeuille AIFM agréée par I'Autorité des Marchés Financiers (agrément GP-
202212) S.A.S au capital de 540 000 euros, 5 rue de la Terrasse, Paris 75017 - 912 634 508 R.C.S. FRANCE




