
CAPITALISATION (1)

52 225 200 €
NOMBRE D’ASSOCIÉS

1 702

PGA/TAUX DE DISTRIBUTION 2025 (3)

8,00 %
PRIX DE SOUSCRIPTION (1)

50 € / PART

NOMBRE DE PARTS 

1 044 504
NOMBRE D’IMMEUBLES

6

TRI CIBLE SUR 10 ANS (2) NON GARANTI

7,44 %
SURFACES GÉRÉES

16 332 m2

AU 31/03/2026

LOYERS HT HC ENCAISSÉS SUR LE TRIMESTRE

584 973 €
DURÉE DE PLACEMENT RECOMMANDÉ

8 ans

1ER TRIMESTRE 2026

PÉRIODE DE VALIDITÉ DU 1ER AVRIL AU 30 JUIN 2026

(1) 

(2)Taux de Rentabilité Interne (TRI) : indicateur de performance calculé sur une durée de 10 

(3) Taux de distribution :

de souscription au 1er

 (PGA) :
er er 



Sarah Sisombat
Gérante de la 
SCPI Eden

DÉCOUVREZ ÉGALEMENT NOS 
AUTRES SOLUTIONS D'ÉPARGNE !

(1)

(2)

(2)

(3)  

Plusieurs dossiers d’acquisitions sont actuellement à l’étude dans nos zones cibles en Europe 

Sources : 

(1)

(2)

(3)

Les points de vue et opinions exprimées sont ceux de la société de gestion et n’emportent aucun 
engagement juridique ni accord contractuel de sa part. Les perspectives annoncées reposent 
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0,76 €
au titre du 1er trimestre

0,24 €

1,00 €

3T 2025 4T 2025 1T 2026

Souscriptions du trimestre (nbre de parts) 60 053 158 920

Retraits du trimestre (nbre de parts) 0 0 80

1 321 1 505

Capitalisation (1)

Capital social (1)

0 0 0

(1) 

(1)

Eden présente notamment un risque de 

Les 
performances passées ne préjugent pas des 
performances futures.

DATES DE VERSEMENTS DIVIDENDES

3EME TRIMESTRE 2025 : 31/10/2025
EME TRIMESTRE 2025 : 30/01/2026 

1ER
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(1) 

8,00%

supportée par la SCPI (2)

 AU 31/03/2026

VALEUR DE RECONSTITUTION 
PRÉVISIONELLE (1)

49,38 €*

VALEUR DE RÉALISATION 
PRÉVISIONELLE (1) 

43,42 €*

PRIX DE SOUSCRIPTION (1)

50 €

VALEUR DE RETRAIT

50 €

(2)  



AU 31/03/2026

3 
1 actifs en Irlande

Utrecht
Partou

Groningen

Aberdeen

Aberdeen
St James Place

WALT (1)

(durée moyenne restante des baux)

9,80 ans

NOMBRE D’IMMEUBLES

6

VALEUR VÉNALE DU PATRIMOINE (1)

33 213 235 € HD

AU 31/03/2026
(1)

AU 31/03/2026

Le recours à l’endettement lors de 
l'acquisition d'un immeuble permet de 

(1) intéressant 

encadré et seulement autorisé dans les 

6,77%

VALEUR DE 
RÉALISATION

93,23 %

EMPRUNTS 
BANCAIRES

6,77 %

NOMBRE DE LOCATAIRES
(hors parking)

6

(1) 

(2)  

WALB (1)

(durée moyenne ferme des baux)

9,38 ans

SURFACE DU PATRIMOINE (2)

16 332 M2

UTRECHT

ABERDEEN

GRONINGEN

DUBLIN

LONDRES
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EN VALEUR VÉNALE (1) AU 31/03/2026 EN VALEUR VÉNALE (1) AU 31/03/2026

(1) 

TAUX D'OCCUPATION FINANCIER (TOF) (1)

1T 2026

TOF « ASPIM » 

100 %

u mis à disposition d’un futur locataire

(intégrés au TOF sous conditions)

Formation 

au 31/03/2026

Irlande
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L’Environnement, le Social et la 
Gouvernance (ESG) chez Eden

potentiel d’amélioration ESG

Cliquez ici

                                

Utiliser le formulaire contact sur le site : 
www.advenis-reim.com ;

52 rue de Bassano 75008 Paris ;

ou par courrier électronique à : 
reclamation.associes@advenis.com ; 

01 78 09 88 34

CLASSIFICATION 
SFDR

Art. 8

Rapport d’Investissement Socialement Responsable de 2025:

OBTENU EN 
FÉVRIER 

2025
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Caractéristique

Commercialisation

Conditions de souscription (1)

Minimum de souscription 20 parts 

Frais de souscription Pas de frais de souscriptions

Frais de gestion annuels

Frais d’acquisition 
ou de cession d’actifs 

Commissions de cession

Conditions de retrait

Durée de placement 

Distribution potentielle

Modalités de sorties du produit

 
des placements patrimoine

Risque de perte en capital 

Risque locatif

Risques de crédit,  
de contrepartie ,  
lié à l'effet de levier 

Risque de liquidité 

À

Autres risques 
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1

Risque faible

2 3 5 6



Autorité des Marchés Financiers (AMF) :

Capital social : Montant réunissant l’ensemble 

: Montant obtenu en multipliant le 

Critères Environnementaux, Sociaux et de 
Gouvernance (critères ESG) 

locataires et des parties prenantes de l’immeuble 

Délai de jouissance : Période pendant laquelle 

Dividende brut par part

Investissement Socialement Responsable 
(ISR) : 

Taux d’encaissement des loyers 

susceptible d’ajustements ultérieurs en fonction de 

Prix de souscription  

Règlement (UE) 2019/2088 du Parlement 
Européen et du Conseil du 27 novembre 
2019 sur la publication d’informations 
en matière de durabilité dans le secteur 

Sustainable Finance Disclosure Regulation :

transparence à appliquer par les acteurs des 

Ratio dettes et autres engagements aspim :  

Taux de distribution cible : 

pour une part en pleine jouissance et en pleine 
propriété du 1er

uniquement et est basé sur une estimation des 
performances futures à partir des consitions 

d’occupation facturées ainsi que des indemnités 

Valeur comptable

Valeur de retrait

Valeur de réalisation 

Valeur de reconstitution

reconstitution du patrimoine (frais et droits sur 

Valeur IFI
Valeur à déclarer dans le cadre de l’imposition à 

(représentant la part de l’immobilier dans la 

Valeur vénale (d’un immeuble ou d’un 
patrimoine) :

Weight Average Lease Break (WALB) : Durée 

Weight Average Lease Term (WALT) 

Forme juridique
SCPI d’entreprise à capital variable

52 rue de Bassano - 75008 Paris

Numéro d'immatriculation
RCS Paris n° 934 638 081

Visa AMF SCPI 
Visa SCPI n° 24-28 du 26 novembre 2024

5 décembre 2024

Durée de la SCPI 
99 ans

100 000 000 € 

BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION

Code ISIN
FR001400SCN0

Dépositaire 
CACEIS Bank

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT

Advenis Real Estate Investment Management

GP 18000011 en date du 29 juin 2018
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SCPI Eden

9SCPI EDEN

Votre espace sécurisé

BULLETIN  TRIMESTRIEL D’INFORMATION  N°5  

Date de l’assemblée générale
Mardi 19 mai 2026, 14h30  


