
La référence de 
l’investissement en Europe du sud

CAPITALISATION (1)

121 744 752 €
NOMBRE D’ASSOCIÉS

2 380

LOYERS HT HC ENCAISSÉS SUR LE TRIMESTRE

2 138 855 €
PRIX DE SOUSCRIPTION (1)

204 € / PART

NOMBRE DE PARTS 

596 788
NOMBRE D’IMMEUBLES

20
DIVIDENDE BRUT (1)

2,78 € PAR PART 1ER TRIMESTRE

SURFACES GÉRÉES

67 047 m2

TAUX DE DISTRIBUTION 2025 (2)

5,62 %
TRI 5 ANS (4)

4,72 % SUR LES 5 DERNIÈRES ANNÉES

1ER TRIMESTRE 2026

AU 31/03/2026

Bulletin  trimestriel d’information  n°28 
PÉRIODE DE VALIDITÉ DU 1ER AVRIL AU 30 JUIN 2026

(1) 

(2)  division du dividende brut versé au titre de l’année N par le prix de 
souscription au 1er janvier N. Le taux de distribution est inclus dans le PGA.
(3)  (  correspond à la somme du taux de distribution de 
l’année N et de la variation du prix de souscription entre le 1er janvier de l’année N et le 1er 
janvier de l’année N+1. 
(4)Taux de Rentabilité Interne (TRI) : indicateur de performance calculé sur une durée de 5 

désinvestissement).

PERFORMANCE GLOBALE ANNUELLE 2025(3)

7,62 %



conservant une approche rigoureuse et sélective 
dans la stratégie d’investissement.

fondamentaux économiques solides. Alors que 

Portugal conservent des perspectives supérieures 

plusieurs centaines d’établissements en Europe et disposant d’une forte présence internationale. 

des actifs en portefeuille.

société de gestion reste attentive aux éventuels impacts indirects sur l’économie européenne. À 

le développement de son patrimoine et de maintenir un niveau de distribution en ligne avec les 

(1)

(2)Commission européenne – Prévisions économiques 2026 (Espagne & Portugal)
(3)

(4)CBRE – Real Estate Market Outlook 2026 – Portugal

Edito

Clément Jaffrain

Gérant de la 

DÉCOUVREZ ÉGALEMENT NOS 
AUTRES SOLUTIONS D'ÉPARGNE !

2SCPI ELIALYS

Les points de vue et opinions exprimées sont ceux de la société de gestion et n’emportent aucun engagement juridique ni accord contractuel de sa 



2T 2025 3T 2025 4T 2025 1T 2026

Souscriptions du trimestre (nbre de parts)

Retraits du trimestre (nbre de parts)

535 111

2 304

Capitalisation (1)

Capital social (1)

0 0 0 0

Évolution du capital

Focus sur votre épargne 

VALEUR IFI INDICATIVE (1)

RÉSIDENTS

118,21 €

VALEUR DE RECONSTITUTION (1)

218,80 €*

VALEUR DE RÉALISATION (1)

179,68 €* 

PRIX DE SOUSCRIPTION (1)

204 €

VALEUR DE RETRAIT (1)

180,74 €

Distributions trimestrielles 2026
DIVIDENDE BRUT PAR PART EN PLEINE JOUISSANCE SUR TOUTE LA PÉRIODE (2)

DATES DE VERSEMENTS DIVIDENDES
2EME

3EME

4EME

1ER

Valeurs par part
en vigueur   AU 31/03/2026

Dividende brut 
par part 

Taux brut de 
distribution 2025(1) 

(2)  

de la situation individuelle et du taux d’imposition 

susceptible d’évoluer.

5,62 %

supportée par la SCPI (2)

L’investissement dans des parts de la SCPI 

Les revenus éventuels sont non garantis 
et dépendant de l’évolution du marché 

Les 
performances passées ne préjugent pas des 
performances futures.

2,32 €
1er acompte versé 
le 30/04/2026

0,46 €
Impôt étranger déjà 
supporté par la SCPI 

2,78 €

(1) 

(2) 

Risque de perte en capital et le montant du capital investi n’est pas garanti. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures. La liquidité est limitée.

La société de gestion ne garantit pas le rachat de parts

1T  2025 2T  20254T  2024(2) 3T  2025 4T  2025
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1T  2026



18 actifs en Espagne

2 actifs au Portugal

Patrimoine de votre SCPI AU 31/03/2026 

Barcelone
CAMI DE CAN CALDERS

Valladolid

Madrid
GOBELAS 35

WALT (1) 
(

8,29

NOMBRE D’IMMEUBLES

20

VALEUR VÉNALE DU PATRIMOINE (1)

125 379 000 €

AU 31/03/2026 Ratio dettes et autres
engagements ASPIM(1)

AU 31/03/2026

Le recours à l’endettement lors de 
l'acquisition d'un immeuble permet de 

(1) intéressant 
généré par l'achat de cet immeuble.  Il est 
encadré et seulement autorisé dans les 

de gains potentiels mais aussi les risques 
de pertes.

18,49 %

VALEUR DE 
RÉALISATION 

81,51 %

EMPRUNTS 
BANCAIRES

18,49 %

(1) 

revenus 

préjugent pas des performances futures.

WALB (1) 
(

7,14

SURFACE DU PATRIMOINE 

67 047 m²

NOMBRE DE LOCATAIRES

54

Illustrations d’investissements déjà réalisés qui ne préjugent pas des investissements futurs.

4SCPI ELIALYS

MADRID

VALLADOLID

SARAGOSSE

GRENADE

PORTO

LISBONNE

BARCELONE

MURCIA

ROSES

ALCOY

TORREVIEJA

MERIDA

1
MALAGA
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Répartition du 
patrimoine par ville
EN VALEUR VÉNALE (1) AU 31/03/2026

Répartition du patrimoine 
par typologie d’actifs 
EN VALEUR VÉNALE (1) AU 31/03/2026

Acquisition du trimestre

La situation passée des locataires de préjuge pas de leur solidité future.

Barcelone
Grenade
Madrid
Valladolid
Saragosse

Torres Vedras
Porto
Murcia
Roses

Torrevieja
Merida
Malaga

Bureaux
Archive
Hotel

Logistique
Medical

Education 
Commerces

(1)

VOLUME D’INVESTISSEMENT

2 450 000 € HD

SURFACE 

1 246 m²

TYPOLOGIE

Santé

NOMBRE DE LOCATAIRES

1

WALB(1)

15

TAUX D’OCCUPATION FINANCIER 1

100 %

ITA Coin

ESPAGNE



TOF « ASPIM »

98,74 %

1T 2026

préjugent pas des performances futures.

(1) 

L’essentiel 
de la gestion  
au 31/03/2026

TAUX D'OCCUPATION FINANCIER (TOF) (1)

Situation locative du trimestre

taux (TOF) est l’expression de la performance locative de la SCPI. Il s’agit de la division du montant total 

Locaux occupés
Locaux occupés sous franchise ou mis à disposition d’un futur locataire
Locaux vacants sous promesse de vente

Locaux vacants en restructuration (intégrés au TOF sous conditions)
Locaux vacants en recherche de locataire

La situation passée des locataires de préjuge pas de leur solidité future.

Activités locatives du trimestre

Relocations
943 m²2 122 244 €

Congés
88 m²1 14 496 €

Renégociations
et renouvellements 0 m²0 € 0 €

Locaux vacants
144 708 € 1 433 m²

Travaux réalisés
                   43 883 €

6SCPI ELIALYS



performances passées ne préjugent pas des performances futures.

Recettes locatives

T4 2023 T1 2024 T1 2025T2 2024 T2 2025T3 2024 T3 2025T4 2024 T4 2025 T1 2026

1 140 271 € 

1 379 538 € 

1 049 818 € 

1 368 058 € 

1 867 761 € 

1 358 48 € 
1 397 300 € 

1 242 956 € 

1 781 423 € 

2 138 855 € 

PIERRE & VACANCES 

11,10 %
BBVA 

19,52 %
GE HEALTHCARE

10,11 %

BASIC FIT

9,97 %
ENDESA

9,80 %

Top 5 des locataires La situation passée des locataires ne préjuge pas de leur solidité future.

CITYPARK GRENADE

VALLADOLID

SCPI ELIALYS



L’Environnement, le Social et la 
Gouvernance (ESG) chez Elialys

• Une SCPI labellisée ISR (Investissement 
Socialement Responsable) depuis février 2022.

transition vers une ville durable. 

• Une approche « Best-in-progress » basée 
sur des investissements dans des actifs à fort 
potentiel d’amélioration ESG

Actualités ESG

Cliquez ici pour en savoir 

disponibilité et la qualité des données collectées. Les performances passées 
ne préjugent pas des performances futures.

Appel à la vigilance du public
de gestion lancent un appel commun à la plus grande vigilance des 

autorités sur les sites internet Assurance Banque Épargne Info Service 
(ABEIS) ainsi que l’AMF.                   
                                

www.advenis-reim.com ;

Nous contacter par courrier adressé à Advenis Real Estate Investment 
Management – Service Conformité – 52 rue de Bassano 75008 Paris ;

reclamation.associes@advenis.com ; 

ou par téléphone au  01 78 09 88 34. 

CLASSIFICATION 
SFDR

Art. 8

OBTENU EN 
FÉVRIER 2022

RENOUVELÉ
EN 2025

SCPI ELIALYS

Rapport d’Investissement Socialement Responsable de 2025



Conditions de souscription et de retrait des parts 

Caractéristique

Commercialisation

Conditions de souscription

Minimum de souscription 1 part 

Frais de souscription
 les frais de collecte ; 
 les frais de recherche des investissements.

Frais de gestion annuels
 

 la gestion administrative couvrant tous les frais de bureaux et de personnel nécessaire à l’administration de la société ; 
 la gestion afférente à l’exploitation des immeubles.

Frais d’acquisition 
ou de cession d’actifs 

sociaux au prorata de la participation dans lesdites sociétés.

Commissions de cession

novembre 2006).

Durée de placement 

fonds par la société et sous réserve de réception d’un dossier complet et conforme.

Valeur de retrait

Distribution potentielle Les potentiels dividendes sont versés sous forme d’acomptes trimestriels sous réserve d’une décision prise par l’Assemblée 
Générale les années suivantes.

Modalités de sorties du produit
de ses parts qui n’intervient qu’en contrepartie d’une souscription correspondante .

 
des placements patrimoine.

Risque de perte en capital 

Risque locatif La situation passée des locataires ne préjuge pas de leur solidité future.

Risques de crédit,  
de contrepartie ,  
lié à l'effet de levier 

disponible sur notre site et sur demande.

Risque de liquidité 

À

 

Autres risques 

1

Risque faible Risque élevé

2 3 4 5 6 7

Principaux risques d’un investissement en parts de la SCPI Elialys

soit affectée.

SCPI ELIALYS



Lexique
Autorité des Marchés Financiers (AMF)
Autorité qui régule les acteurs et produits de 

également à la bonne information des 

Capital social 
des apports réalisés à la société.

prix de souscription par le nombre de parts. 

Critères Environnementaux, Sociaux et de 
Gouvernance (critères ESG) 

secteur les enjeux environnementaux dont les 
priorités sont la lutte contre le réchauffement 

enjeux de gouvernance liés à l’engagement des 
locataires et des parties prenantes de l’immeuble 
et à la gestion de l’immeuble pour améliorer ses 
performances ESG.

Délai de jouissance 

en attendant que les immeubles soient acquis.

Dividende brut par part

parts en jouissance de l’année.

Investissement Socialement Responsable 
(ISR)  

(ESG) dans le processus d’investissement et dans 

des indicateurs de suivi pour faire progresser les 
performances des actifs immobiliers.

Taux d’encaissement des loyers 
d’encaissement se détermine par la division entre les 

facturées.  Ce taux est calculé trimestriellement à 

encaissés à une date postérieure. Il est donc 
susceptible d’ajustements ultérieurs en fonction de 
la date de calcul.

Performance globale annuelle (PGA) : 
Correspond à la somme du taux de distribution de 
l’année N et de la variation du prix de souscription 
entre le 1er janvier de l’année N et le 1er janvier de 
l’année N+1.

Prix de souscription  

(exonérée de TVA) / part souscrite du montant de 
la souscription prime d’émission incluse. Le prix 

reconstitution de la société. 

Règlement (UE) 2019/2088 du Parlement 
Européen et du Conseil du 27 novembre 
2019 sur la publication d’informations 
en matière de durabilité dans le secteur 

Sustainable Finance Disclosure Regulation :

transparence à appliquer par les acteurs des 

en ce qui concerne l’intégration des risques en 

Ratio dettes et autres engagements aspim  
Pourcentage de l’endettement et des 

de l’actif net augmenté des dettes et autres 

 

pour le compte de l’associé(e) versé au titre de la 

souscription.

le taux de remplissage des immeubles de la 

taux (TOF) est l’expression de la performance 
locative de la SCPI. Il se détermine par la division 

d’occupation facturées ainsi que des indemnités 

locatives de marché des autres locaux non 

pour la période considérée. 

Valeur comptable
dans le bilan. Elle correspond au prix d’achat des 

Valeur de retrait

de la part diminuée  des frais de souscription.

Valeur de réalisation 
vénale des immeubles déterminée par un expert 
externe en évaluation indépendant et de la valeur 
des autres actifs de la société diminuée des dettes.

Valeur de reconstitution
réalisation augmentée des frais afférents à une 
reconstitution du patrimoine (frais et droits sur 
acquisition et commission de la société de Gestion).

Valeur IFI
Valeur à déclarer dans le cadre de l’imposition à 

(représentant la part de l’immobilier dans la 
valeur de réalisation de la SCPI).

Valeur vénale (d’un immeuble ou d’un 
patrimoine) : Déterminée par un expert 

immeuble ».

Weight Average Lease Break (WALB)

pondérée de la durée résiduelle des baux (en 

Weight Average Lease Term (WALT) 

Forme juridique
SCPI d’entreprise à capital variable

52 rue de Bassano - 75008 Paris

Numéro d'immatriculation
RCS Paris n° 850 103 391

Visa AMF SCPI 
Visa SCPI n° 19-08 du 26 avril 2019

Date d'ouverture au public
15 Mai 2019

Durée de la SCPI 
99 ans

Capital social maximum statutaire
500 000 000 € 

Expert externe en évaluation 
BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION

Code ISIN
SCPI00004519

Dépositaire 
CACEIS Bank

Commissaire aux comptes 
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT

Société de gestion 
Advenis Real Estate Investment Management

Agrément AMF 
GP 18000011 en date du 29 juin 2018

Fiche d’identité

10SCPI ELIALYS



son actualité et ses solutions d’investissement.
www.advenis-reim.com 

Advenis REIM

www.advenis-reim.com

 
 

SCPI Elialys

SCPI.

Vie de votre SCPI

Suivez-nous !

Connexion à votre extranet client 

Plus d’information sur votre SCPI à découvir.
Votre espace sécurisé

11SCPI ELIALYS

Date de l’assemblée générale :
Mardi 19 mai 2026, 10h30


